Parcay-
Me%lgy

Délibération n°® 2026-59

Objet : Adoption du Cahier
des Charges de Cession des
Terrains (CCCT), du Cahier
des Prescriptions
Architecturales, Urbaines et
Paysageres (CPAUP) et du
plan reglementaire de la ZAC

La LOGERIE (Tranche 2A)
Membres en exercice : 23
Présent.e.s : 20
Pouvoir.s : 2
Absent.e.s : 1
Votant.e.s : 22

ADOPTE A UNANIMITE

- 22VOIXPOUR
- O0VOIX CONTRE
- OABSTENTION

Le présent acte peut faire l'objet d’un
recours dans un délai de deux mois, &
compter de son rendu exécutoire. Le
tribunal administratif peut étre saisi
notamment au moyen de 'application
informatique Télérecours citoyens
accessible par le biagis du site
www.telerecours.fr.

Acte certifié exécutoire :

- date transmission au contréle de
légalité : 30/06/2026
- date de publication : 30/06/2026

Pour extrait conforme,

Fait et délivré les jours, mois et an ci-
dessus

Feuillet n® 2026 /

Visa

CONSEIL MUNICIPAL DE
PARCAY-MESLAY

Séance du jeudi 25 juin 2026

Lan deux mil vingt-six, le vingt-cing juin a vingt heures, les
membres du Conseil Municipal de Parcay-Meslay, légalement
convoqués le dix-neuf juin, se sont réunis en séance publique, en
mairie principale, sous la présidence de Monsieur Bruno FENET,
maire.

Présent.e.s :

Monsieur Bruno FENET, Madame Agnés NARCY, Madame
Eugénie TERRIEN, Monsieur Damien MORIEUX, Monsieur
Matthieu TABURET, Monsieur Jean-Luc ARLOT, Madame Magali
BABUSIAUX, Madame Stéphanie BORREGA, Monsieur Dimitri
DEBOUDT, Madame Nathalie DUBREUIL, Monsieur Philippe
GASNIER, Monsieur Jean-Marc GILET, Madame Florence
GIRAULT, Monsieur Christophe HERRMANN, Madame Stéphanie
LECLERC, Monsieur Laurent MARCHAIS, Madame Nadine
MICOUD, Monsieur Camille NADAN, Monsieur Christophe
THORIGNY, Madame Julie VINCIGUERRA.

A / ont donné pouvoir :
Monsieur Géraud PAPON a Monsieur Bruno FENET, Madame
Emeline GUEYLARD a Madame Eugénie TERRIEN.

Absent.e.s excusé.e.s :
Madame Marie-Christine CAUWET.

A été élu.e secrétaire de séance § 'unanimité :
Madame Eugénie TERRIEN.

Le quorum étant atteint, le conseil municipal peut donc
valablement délibérer.
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Monsieur le maire expose :

La ZAC de la Logerie, située sur le territoire de la commune de Parcay-Meslay, fait I'objet d’'une deuxiéme tranche
de travaux. Nexity est aménageur de la deuxiéme tranche de travaux, a ce titre et afin de démarrer les opérations
d’aménagement doit &tre établi un CCCT venant compléter les dispositions du Plan Local d’Urbanisme en vigueur.

Conformément aux dispositions de Varticle L.311-6 du Code de l'urbanisme, les cessions ou concessions d’usage
de terrains a I'intérieur des zones d'aménagement concertées font 'objet d’un Cahier des Charges de Cession des
Terrains (CCCT), définissant les droits et obligations des acquéreurs, de 'aménageur et de la collectivité dans le
cadre de la commercialisation des terrains au sein du périmétre de la ZAC. Ce document définit des prescriptions
relatives a l'implantation des constructions, a leur volumétrie, a leur aspect architectural ainsi gqu’a
I'aménagement des espaces extérieurs, dans un objectif de qualité urbaine, paysagére et de cohérence
d’ensemble du quartier.

Le CCCT est accompagné d’un Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines et Paysagéres (CPAUP), qui
précise les régles particuliéres applicables a la construction et a 'aménagement des parcelles privées.

Le CCCT et le CPAUP de la tranche 1 de la ZAC de la Logerie ont été approuvés par délibération du Conseil
municipal n®2022-01 du 13 janvier 2022. Ces documents peuvent étre actualisés a chaque nouvelle tranche de
travaux ou lorsque le Conseil municipal I'estime nécessaire.

Lors de l'instruction des demandes de permis de construire déposées sur la tranche 1 de la ZAC, plusieurs
prescriptions récurrentes formulées par I'Architecte des Batiments de France ont mis en évidence la nécessité
d’harmoniser les prescriptions architecturales et paysagéres du CPAUP de la tranche 1 avec celui de la tranche 2A
telle gu’annexé a la présente délibération. Aprés examen du dossier, 'Architecte des Batiments de France a émis
un avis favorable sur le présent projet, lequel porte uniquement sur la parcelle cadastrée D 1395.

Il convient notamment de préciser les régles relatives a la volumétrie des constructions autorisées. Le CPAUP
modifié prévoit ainsi que les constructions principales, ainsi que leurs éventuelles extensions futures, devront

présenter des formes simples et &tre limitées a un seul volume secondaire accolé au volume principal.

Ces évolutions visent a garantir une meilleure insertion urbaine, architecturale et paysagéere des constructions au
sein de la ZAC de la Logerie, tout en assurant une cohérence d’ensemble des projets réalisés.

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de l'urbanisme, notamment son article L.300-1 relatif aux opérations d’'aménagement, ses articles
L.311-1 et suivants ainsi que R.311-1 et suivants relatifs aux zones d’'aménagement concerté ;

VU le Code de I'environnement, notamment ses articles L.122-1 et suivants et L.123-19 et suivants ;

VU la délibération n° 2012-71 du 25 octobre 2012 tirant le bilan de la concertation préalable a la création de la
ZAC de la Logerie ;

VU la délibération n® 2012-71 du 25 octobre 2012 approuvant le dossier de création de la ZAC de la Logerie ;

VU la délibération n® 2016-76 du 10 novembre 2016 autorisant le lancement de la procédure de mise en
concurrence en vue de l'attribution de la concession d’'aménagement ;

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil métropolitain du 25 septembre 2017 ;

VU la délibération n° 2018-01 du 25 janvier 2018 désignant la société NEXITY en qualité d’aménageur-
concessionnaire de la ZAC de la Logerie ;

VU les délibérations n° 2019-59, n°2019-60 et n°2019-61 du 12 décembre 2019 approuvant respectivement le
bilan de la mise a disposition de I'étude d’impact, le programme des équipements publics et le dossier de
réalisation de la ZAC de la Logerie ;
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VU la délibération n° 2022-01 du 13 janvier 2022 approuvant le Cahier des Charges de Cession des Terrains, le
Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines et Paysagéres et le Plan Réglementaire de la ZAC de la Logerie ;

VU le projet de modification du Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines et Paysagéres annexé i la
présente délibération ;

VU le Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines et Paysagéres (CPAUP) de la Zac de la Logerie dans sa
version actualisée d’avril 2026 ;

VU l'avis favorable de I'Architecte des Batiments de France rendu dans le cadre de I'instruction des projets au sein
du périmétre concerté ;

Sur le rapport de Monsieur le maire, tel que transmis préalablement aux membres et tel que repris dans la
présente ;

Le Conseil Municipal,

Aprés en avoir délibéré :

- APPROUVE le Cahier des Charges de Cession des Terrains relatif a la Zone d’Aménagement Concerté La Logerie
portant sur la tranche 1.

- APPROUVE le Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines et Paysagéres et le plan réglementaire portant
sur la tranche 1 de la Zone dAménagement Concerté La Logerie

- VALIDE les mesures de publicité suivantes :

o Mention de lapprobation du CPAUP portant sur la tranche 2 A de la ZAC La Logerie par affichage
en Mairie pendant une durée d’un mois et sur le site Internet de la Commune.

o Mise a disposition du CPAUP portant sur la tranche 1 de la ZAC La Logerie sur le site Internet de la
Commune ainsi gu’en mairie auprés du service urbanisme, sur demande et aux horaires
d’ouverture habituels.

o Transmission du CPAUP portant sur la tranche 1 de la ZAC La Logerie approuvé au service
Autorisation du droit des sols de Tours Métropole Val-de-Loire, en charge de Iinstruction des
demandes d’autorisation d’urbanisme.

- AUTORISE Monsieur le Maire a solliciter du Président de Tours Métropole Val-de-Loire afin que le CPAP de la
ZAC La Logerie (tranche 1) soit annexé au PLU par voie d’arrété. _—

{ | Le Maire,
Présidant la séance,
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